GRACAC CISTOCA d.o.0.

za komunalne djelatnosti
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OBAVIEST SUVLASNICIMA

Obavjestavamo suvlasnike viSestambenih zgrada da je zakonom odredeno da svaka zgrada
treba imati predstavnika stanara odnosno predstavnika suvlasnika. Odluka o tome tko ¢e
biti predstavnik stanara ovisi samo o suvlasnicima, drugim rije¢ima iskljucivo suvlasnici
biraju svog predstavnika, nitko drugi!

Predstavnik suvlasnika je osoba koju su odabrali suvlasnici da ih predstavlja i zastupa
prema upravitelju i prema ostalim tre¢im osobama. Suvlasnici ga biraju ve¢inom glasova
&iji posebni dijelovi prelaze 51% u posebnim dijelovima zgrade u m% Najbitniji dokument u
ovom pogledu je meduvlasni¢ki ugovor, jer se njime odreduje sam predstavnik stanara i
njegove ovlasti.

Tko moze biti predstavnik?

Za obavljanje te duZnosti mora biti odabrana osoba koja je suvlasnik u zgradi, dakle
mora biti vlasnik ili suvlasnik stana. Stanar koji zivi u stanu u zgradi, a koji nije
ni vlasnik ni suvlasnik tog stana, ne bi mogao biti predstavnik suvlasnika.

Suvlasnici zgrade mogu slobodno odrediti jednog ili viSe predstavnika te vrstu i opseg
ovlasti koje prenose na te predstavnike. Istim ugovorom trebaju odrediti prava i ovlaStenja
zamjenika tih predstavnika.

Ako nitko ne Zeli biti predstavnik suvlasnika, suvlasnici se ¢ak mogu dogovoriti da se
predstavnik imenuje na odredeno vrijeme te da se po principu rotacije vrSe zamjene.

Ovlasti predstavnika:

= s upraviteljem sklopiti ugovor o upravljanju zgradom na neodredeno vrijeme,

= sklopiti ugovor o kreditu ili zajmu za podmirenje troSkova izvanrednih poslova do
1znosa koji je moguce podmirivati otplatom iz sredstava pricuve,

= sklopiti ugovor o upravljanju, koriStenju i odrZavanju ili upisu tereta na zajedni¢kim
dijelovima 1 uredajima zgrade radi osiguranja kredita ili zajma za izvanredne troskove,

= sklopiti ugovor o upravljanju i koriStenju zajednickih dijelova i uredaja koje suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima drugih zgrada (krov, oluci, procelje, kotlovnica)
odnosno nadstojnickog stana koji pripada i drugim zgradama,

= sklopiti ugovor s nadstojnikom,

= pokrenuti uspostavu vlasniStva posebnog dijela nekretnine odnosno pretvaranje
etaznog vlasniStva steCenog po prijaSnjim propisima u vlasniStvo posebnog dijela
nekretnine prema novom sustavu sadrzanom u Zakonu, odnosno naru€iti u tu svrhu
izradu stru¢nog elaborata o etaziranju,

= zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za
zajednicke dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni upravitelju,

= organizirati naplatu zajednickih troSkova.

DuZnosti predstavnika:
= sudjelovati u odabiru izvoditelja radova koji provodi upravitelj,
= ovjeravati radne naloge kao potvrde izvrSenja odredenog posla,
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= voditi brigu o provodenju kuénog reda, nacinu koristenja zajednickih prostorija i
zemljista koje sluzi zgradi,
= redovito izvjeSCivati suvlasnike o svim vaznijim pitanjima vezanim uz upravljanje,
kao i najmanje jednom godisnje podnijeti pismeno izvjeS¢e o svom radu svim
suvlasnicima.
Valja naglasiti da predstavnik suvlasnika za neke zahvate na zgradi moZe samostalno
angaZirati neku pravnu ili fizicku osobu. To su u pravilu nuzni ili hitni zahvati gdje
predstavnik nema uvjeta ni vremena upoznavati sve suvlasnike sa situacijom. No,
tada suvlasnik ima pravo na naknadnu informaciju o svemu §to se radilo i svaki izvrSeni posao
mora imati nalog o izvrSenju.

Naknada za predstavnika

Svaki predstavnik moZe dobivati naknadu za svoj rad oko zgrade, naknada se odreduje
meduvlasni¢kim ugovorom, a o visini naknade odlucuju suvlasnici. Naravno da predstavnik
svoju naknadu treba zasluziti obavljanjem svojih obveza.

RazrjeSenje predstavnika

Najvece glavobolje Cesto zadaje razrjeSenje predstavnika, pogotovo jer to nagovjeStava
probleme u odnosima izmedu suvlasnika. Nasa je preporuka je da se svi uvjeti razrjesenja
i izbora novog predstavnika odrede meduvlasni¢kim ugovorom kojim bi se jasno propisali
na¢ini 1 uvjeti. Ako wuvjeti razrjeSenja nisu odredeni, suvlasnici biraju novog
predstavnika ve¢inom glasova ¢iji posebni dijelovi prelaze 51% u posebnim dijelovima
zgrade u m?, te onda anexom u meduvlasni¢ki ugovor donijeti izmjenu imena predstavnika ili
dolazi do izrade novog meduvlasnickog ugovora. lako ovo zvuci jednostavno u praksi se
dogada da se radi viSe lista razrjeSenja, te se odugovlaci sam proces, a to na kraju krajeva vise
nije jednostavno.

Prinudni upravitelj
Gracac Cistoc¢a d.o.o.
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